A: ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN GEM.§9 BAUGB
Nutzungsschablone Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung
- 1.1 "Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" als

Anlage zur Erzeugung Erneuerbarer Energien festgesetzt.
Zuldssig sind: Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Gebdude

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 06 Grundfidchenzahl 0,6
3. Griinflachen

Lalas Ausgleichsflache

Griinfliche Wiese (MaBnahmentyp 1)

Griinfliche Hecke (MaRnahmentyp 2)

vorh. Grilnflache

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Grenzen

= = —— Anbauverbotszone Kreisstralle 15m

5. Sonstige Planzeichen

,_,J«T;‘ vorhandene Grenzen, Grenzstein, Flurnummer

*A}g' Bemal?.ungf.’

7— 7 Einzéunung

smms==ssm=: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als
"Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Zweckbestimmung"Photovoltaikanlage” als Anlage zur
Erzeugung und Speicherung Erneuerbarer Energien festgesetzt.
Zulassig sind: Photo?’roltaikanlagen und betriebsbedingte Geb&ude

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 ff BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 und 17 BauNVO fiir ein Sondergebiet
(SO) nicht festgelegt.

2.2 Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Normbauhohe von 3,0 m inkl. Unterkonstruktion sowie
die dazugehorigen Betriebsgebiude (hdchzuldssige Gesamththe - gemessen am obersten Punkt
der baulichen Anlage - der Solarmodule betragt 3m tber natiirlichem Gelande).
Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb benétigt werden: z.B. das Stationsgeb&ude in Form eines
Containers, Umspannwerk, Trafostationen, Batteriespeicher, begehbare Ubergabestation. Die
Bauhéhe darf 4,0 m nicht Giberschreiten (htchstzuldssige Gesamthéhe - gemessen am obersten
Punkt der baulichen Anlage - der Gebzude betragt 4m tber natiirlichem Gelande).
Die Container sind in gedeckten unauffalligen Farben (grau, erdbraun, griin) zu gestalten.

2.3 Zwischen den Modulreihen sind mind. 3m breite besonnte Streifen freizulassen.

3. Einfriedungen |

3.1 Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geladndeverlauf anzupassen.

3.2 Sockelmauern sind nicht zul&ssig.

3.3 Die Héhe der Einfriedung darf 2,50 m (abh&ngig vom Geléndeverlauf, senkrecht gemessen ab
der Gelandeoberkante) nicht tiberschreiten.

3.4 Fiir die Einfriedung sind Maschendrahtzdune, 3D oder Stabmattenz&une zuldssig.

3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu erméglichen, ist mit der Zaununterkante, im Mittel, erst ab

0,20 m uber dem Erdreich zu beginnen.
3.6 Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist zuldssig.

/

4. Nebenanlagen
4.1 Eine andere Nutzung der Nebenanlagen ist nicht gestattet.
4.2 Stellplatze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei auf
das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken.
4.3 Fir notwendige Betriebsgebaude (einschlieBlich Container) wird eine Gesamtnutzflache von max. 300 gm festgesetzt.

5. Ausgleichsflachen
5.1 Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaBnahmen auf der Anlagenflache kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes minimiert werden. Die Gestaltungs- und Pflegemainahmen der Anlageflache
werden wie folgt festgelegt:
- Anlage eines extensiv genutzten, arten- und bliitenreichen Griinlandes, das sich in Arten- und Strukturausstattung
am Biotoptyp "Mé&Rig extensiv genutzes, artenreiches Grunland" (G212) orientiert.
- zwischen den Modulreihen mind. 3m breite besonnte Streifen
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
- Begriinung der Anlagenflache mit Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut
- keine Diingung
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- 1- bis 2- schiirige Mahd ( Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts
oder/auch standortangepasste Beweidung oder/auch Kein Mulchen

6. Wasserhaushalt
6.1 Moduliiberdeckte Flachen: Das an den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an
Ort u. Stelle dem Oberboden zum Versickern zugefiihrt.

6.2 Freiflichen: Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MindestmaR zu beschranken. Die Belagswahl fir Freiflachen, wie z.B. Zufahrten etc.
hat sich, sofern keine Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend
entgegenstehen, auf die Verwendung versickerungsgunstiger Beléage wie Schotterrasen zu

beschranken.

7. Schutz des Bodens :

7.1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu sichern (DIN 18915/3). Bei
Zwischenlagerung tiber 10 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zu begriinen.
Zusatzlicher Hinweis:

Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 sowie DIN 19731 zur Anwendung
empfohlen. Vor Beginn jeglicher Arbeiten ist auf der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Wechselrichter,
Trafo usw.) der Oberboden abzutragen und auf dem Grundstiick fiir die Anlage von Vegetationsflachen
wiederzuverwenden. Flachen, die als Grinflachen vorgesehen sind, sollten nicht mehr als notwendig
tiberfahren werden. Um zusatzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei
trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden. |

8. Bodendenkmaler

8.1 Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverziglich dem zusténdigen Landratsamt oder dem
"Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege" anzuzeigen. Die Vorgehensweise bei eventuell zu Tage
tretenden Bodendenkmalern gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG und Art. 8 Abs. 2 DSchG muss eingehalten
werden.

9. Riickbauverpflichtung

9.1 Zum Bebauungsplan wird ein stidtebaulicher Durchfithrungsvertrag
geschlossen, in dem u. a. eine Regelung tber die Planungs- und ErschlieBungskosten sowie die
Riickbauverpflichtung der Anlage festgelegt wird. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich im
Durchfithrungsvertrag nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der Anlage in die urspriingliche
Nutzfliche einschl. der internen wie extern erforderlichen Ausgleichsflachen. Samtliche baulichen
Konstruktionsteile einschlieBlich ihrer Fundamente, sind zu entfernen.

C: HINWEISE

1. Im Planbereich sind weder Altlasten noch schadliche Bodenverdnderungen bekannt.
Sollten Altlasten oder schidliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach
Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Gewasser in Abstimmung mit
Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen angemessenen
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren

2. Im Plangebiet werden landwirtschaftliche Emissionen, wie beispielsweise Staub aus der
Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen, entstehen. Der Solarpark-Betreiber hat diese
Emissionen hinzunehmen und selbst fiir die ggfs. erforderliche Reinigung seiner Solarmodule
aufzukommen.

3. Bei der Errichtung von Trafoanlagen ist die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

4. Es ist eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der St 2271 und der B 286
zu jedem Zeitpunkt auszuschlieBen. Sonnenreflexionen soliten daher durch geeignete
Materialwahl der Photovoltaikmodule méglichst vermieden werden. Femner ist
die Photovoltaikanlage nach dem Stand der Technik zu errichten und zu unterhalten.
Sollte spater eine Blendwirkung trotzdem entstehen und dadurch die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs beeintréchtigt sein, so behlt sich die StraRenbauverwaltung vor,
von dem Betreiber eine Anderung der Stellungen der Module bzw. eine Unterbindung jeglicher
Blendung zu fordemn. T
5. Die Lage der angrenzenden Anlagen der UZ Mainfranken eG sind der Online-Planauskunft
zu entnehmen bzw. in digitaler Form anzufordern.

Fahrbahnrand

interne Ausgleichsfléche
Heckenpflanzung 1.622 m? 5

interne Ausgleichsfléche
Wiese 2.380 m?

interne Ausgleichsfléche
Heckenpflanzung 777 m?

vorh. Griinflache

1.568 m?

*Vorh. Griinflache

6. Bestehende Drainiagesysteme sind zu erhalten, bzw. wiederherzustellen.

7. Die bestehenden Wege miissen fiir die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrénkt nutzbar sein
und dirfen durch die geplanten BaumaRnahmen nicht beeintréchtigt werden.

8. Aufgrund der Nahe zu Schweinfurt ist mit Blindgéngern und Munitionsfunden zu rechnen.
Die Eigentiimer dieser Fléchen sind im Zuge der Vorbereitung von Boden eingreifenden
BaumaRnahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden
Sondierung verpflichtet.

9. Ewtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrége sind beim Landratsamt Schweinfurt rechtzeitig vor
Baubeginn zu stellen. Grundsétzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers
vorzusehen. Einer permanenten Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

10. Sind aufgrund der topografischen Beschaffenheit innerhalb des Geltungsbereiches zur
Umsetzung des geplanten Vorhabens Verinderungen des bestehenden Geléndes erforderlich,
darf nur unbedenkliches Bodenmaterial eingebaut werden (Verschlechterungsverbot).

11. Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu entsorgen.
12. Eine Reduzierung der Grundwassemeubildung ist auf ein MindestmaR zu beschrénken.

13. Fiir die Reinigung der Photovoltaikelemente diirfen keine grundwasserschédigenden Chemikalien
und synthetische Reinigungsmittel verwendet werden.

D. GRUNORDNUNG

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bestandssicherung

1.1 Die vorhandenen Vegetationsbestinde sind zu erhalten, zu pflegen und wéhrend der
BaumaRnahme nach DIN 18920 vor Beschadigung zu schiitzen.

2. Pflanzgebote
2.1 Vollzugsfrist: Die AusgleichsmaRnahmen und die Einsaaten auf den privaten Griinflachen
sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 2 Jahre nach
Errichtung der Photovoltaikanlage planmaRig sowie fachgerecht durchzufilhren und abzuschliefien.
2.2 MaBnahmen der Begriinung der Anlage
2.2.1 MaBnahmentyp 1:

Anlage extensiver Griinlandbesténde durch liickige Aussaat mit einer gebietsheimischen, krautreichen

Saatgutmischung des Ursprungsgebiets 11 "Siidwestdeutsches Bergland". Mahd 1 bis 2-schiirig mit
erstem Mahdtermin nicht vor dem 15.06. mit Abtransport des Schnittguts. Pro Mahdtermin wird

20 % von der Mahd ausgespart. Ein Mulchen-, eine Diingung sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln auf der Flache sind unzuldssig.

2.2.2 MaRnahmentyp 2:
Anlage einer Hecken- und Gehélzstruktur gemaR dem folgendem Pflanzschema.
Pflanzliste Straucher
Pflanzschema 3-reihig Qualitat CS, CA, CM, PS, RC 100-150cm
Qualitat EE 150-200 cm

RC | CA|CM |EE |PS [CS |[RC [CM|EE |PS

EE |PS |CS |RC |CM [EE |PS |RC [ CA|CM
RC |CM |EE [PS [RC | CA|CM| EE| PS|CS

mit mind. 3-5 Trieben, autochton
CS = Cornus sanguinea (Hartriegel)

CA = Corylus Avellana (Hasel)
CM = Crataegus Monogyna (Weidorn)

10m EE = Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

PS = Prunus Spinosa (Schlehe)
RC = Rosa canins (Hunds-Rose)

Zusitzlich zu den festgesetzten GriinordnungsmaRnahmen im Baugebiet, sind Ausgleichsmainahmen
auRerhalb des Baugebietes auf dem Grundstiick FI.Nr. 869 der Gemarkung Grettstadt nach MaRgabe
der Festsetzung CEF 1 des Bebauungsplans durchzufiihren. Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschatft erforderlichen MaRnahmen und die angegebenen Ausgleichsgrundstiicke werden den
Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Solarpark
Schwebheim I1I“ zugeordnet.

2.2_3 Begriinung unterhalb der Module
Unterhalb der Module und zwischen den Modulreihen ist ebenfalls der MaRnahmentyp 1 auszufiithren.

2.3 Externe Ausgleichsflache

Zusitzlich zu den festgesetzten GriinordnungsmafRnahmen im Baugebiet, sind Ausgleichsmanahmen
auRerhalb des Baugebietes auf dem Grundstiick FI.Nr. 869 der Gemarkung Grettstadt nach MaBgabe
der Festsetzung CEF 1 des Bebauungsplans durchzufiihren. Die zum Ausgleich der Eingiffe in Natur
und Landschatft erforderlichen MaRnahmen und die angegebenen Ausgleichsgrundstiicke werden den
Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Solarpark
Schwebheim IlI* zugeordnet.

e Ausgleichsflache

1.251 m?

3. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen .
3.1 Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaR im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor

Zerstorung zu schiitzen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Diingemitteln und

Herbiziden ist nicht zuldssig.

ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren fur die einzelnen Bauvorhaben,
ist der Nachweis zu erbringen, dass die artenschutzrechtlichen Belange

fur die im jeweiligen Gebiet vorkommenden Arten gepriift und beriicksichtigt werden.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Biro Kraus, Bamberg mit Stand
15.09.2023 liegt vor. Die saP wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat werden festgesetzt:

V1: Bauzeitenregelung auRerhalb der Brutzeit bzw. Durchfithrung von VergramungsmaRnahmen

Der Bau der PV-Anlage findet auRerhalb der Brutzeit und damit nicht zwischen Mitte Mérz bis Ende

August stait.

Miissen die Bauarbeiten aus logistischen Griinden in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen
VergramungsmaBnahmen durch regelm#Riges Grubbem oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache")

im 14-Tage-Takt ab Mitte M&rz bis zum Baubeginn. Die MaBnahme ist max. bis Mitte August durchzufiihren.

CEF1: Aufwertung von Offenlandlebensraumen als Habitat fiir die Feldlerche

Im Folgenden sind die Manahmenalternativen fir 1 Brutpaar aufgefiihrt:

Die MaRnahmen sind vor Baufeldfreirdumung umzusetzen, die untere Naturschutzbehérde ist tiber die
Fertigstellung der MaBnahme zu informieren.

1 Lerchenfenster mit Bliih- und Brachestreifen 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Blith- und Brachestreifen
Lerchenfenster

0 Anhebung der Samaschine bei der Aussaat von Wintergetreide fir einige Meter (Mindestbreite 3 m),
sodass eine FlachengroRe der ,Fehlstelle“ von mindestens 20 m? entsteht; eine Anlage der Fenster
durch Herbizideinsatz ist unzuléssig; keine mechanische Unkrautbek&mpfung des Ackers

00 Keine Anlage in Fahrgassen, Abstand vom Feldrand mindestens 25 m

0 Jahrliche Rotation moglich; Wechsel spétestens alle 3 Jahre

0 Dichte: 2-4 Lerchenfenster/ha

Bliih- und Brachestreifen

0 Bliihstreifen aus niedrigwiichsigen Arten mit angrenzendem selbstbegriinenden Brachestreifen (je mind.
10m breit und 100 m lang, Verhaltnis 50:50, jahrlich umgebrochen); Lage nicht entlang von versiegelten
oder geschotterten Wegen

0 Kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz und keine mechanische Unkrautbek&mpfung

0 Standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen
Segetalvegetation; reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge)

0 Flachenwechsel frilhestens nach 2 Jahren; bei Flzchenwechsel Belassen der MaRnahmenflache bis
Fruhjahrsbestellung, um Winterdeckung zu gewahrleisten

2 Bluhflache/ Blihstreifen mit angrenzender Ackerbrache 0,5 ha pro Brutpaar

O Umsetzung in Teilflachen maglich (mind 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt

0 Breite bei streifiger Umsetzung mindestens 20 m

0 Liickige Aussat (Bliihfliche/ Blihstreifen), Erhalt von Rohbodenstellen

O Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel -Einsatz und keine mechanische Unkrautbekampfung
0 Standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft

0 Keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren

3 Erweiterter Saatreihenabstand 1ha

0 Sommergetreide, Winterweizen und Triticale

0 Abstand der Reihen im Mittel mindestens 30 cm

0O Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

O Keine mechanische Unkrautbek&mpfung vom 15.03. bis 01.07. eines Jahres

0 Keine Umsetzung in Teilflichen

O Jahrliche Rotation méglich, Meld/ung des Ortes an die untere Naturschutzbehérde erforderlich
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interne Ausgleichsfléche
4.199 m?
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schwebheim hat in seiner Sitzung am 27.04.2023 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim III*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 42.0 .o ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim 1I*
in der Fassung vom 03.07.2023 hat in der Zeit vom 17.07.2023 bis 17.08.2023 stattgefunden.

Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Vorentwurf in das Internet eingestelit.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim I1I* in
der Fassung vom 03.07.2023 hat mit Schreiben vom 17.07.2023 bis zum 17.08.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim III* in der
Fassung vom 20.12.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR .
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.02.2024 bis zum 22.03.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim IlI* in der Fassung
vom 20.12.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomog'. &9 %% bis einschlieBlich 22.03.2024
tffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Entwurf in das Internet eingestelt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Schwebheim hat mit Beschluss vom 13.06.2024 den
Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim III* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 13.06.2024 als Satzung beschlossen,

Saoham den 23, Juni 207

rKarb
1. Burgermeister 1. Blirgermeister

8. Der Saizun;jbesmluss zu dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim [lI* '
wurde am 96.0%. 802 &  gem#R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. |
Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden
im Bauamt der Gemeinde Schwebheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim 111

in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmaghung hingewiesen.
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