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Vorhabenbezogener Bebauungsplan, M 1:500 und Erschlief&u‘r;'g;‘spl*?an, M 1:100
S 1

| P R AAM B E L IV TEXTL I C H E F.' E ST S ETZU N G E N V N AC H R I C HTL I C H E U B E R N AH M E N 7.0 Die Satzung Uiber den Vorhabenbezo%née Bebauungsplan fiir Bereich , Teilflache Flurstiick
Nr. 1116, Gmrk. Ettleben wurde am .< @ : % ¢ V ausgefertigt.
H i o,
Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der 1.0 Planungsre(:htIICh FeStsetzungen 1.0 Bodendenkmiiler (§ 7 BayDSchG) . Markt Werneck, den .. 0.2 Aug :
bayerischen Gemeindeordnung (GO) hat der Markigemeinderat Werneck den vorliegenden Vor- 1.1 Geltungsbereich (89 Abs. 7 BauGB) In unmittelbarer N&he zum Planungsgebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal: +den . .§.2. Aug. Ry
habenbezogenen Bebauungsplan fur Bereich ,Teilflache Flurstiick Nr. 1116%, Gmrk. Ettleben am & : X D-6-6026-0062 Siedlung der Linearbandkeramik. J = L -9,
_________ als Satzung beschlossen. Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir Bereich , Teilflache Flurstiick ? . Hauck j - e
N_r.d1_ 116", Gmrk. Etleben sind alle Vorhaben zulssig, die Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erster Birgermeister MAE Wy

Die Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan flir Bereich , Teilflache Flur- SISO;)I mit OUberdachung Pultdach Dachneigung 5 - 8, Traufhdhe Uberdachung max. 4,0 m Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren ORGP 5

tlck Nr. 1116“, Gmrk. Ettleb | di i d tz - } . : ’ =8 « %5 i andi 5 ist. haboriab L - : s .
bosthiusses getondan Gonoirs und Veropimmam i ooy M Zepunk des Saizungs. - Stoamauer (bis max. 5.0m Hohe) /0 N 116 Gk Etiononwirde s B8 kg, Sebion onesbian i Bereich, Telfache Flurtick

’ ; ' ’ - Plattenbela ! . ; ¥ Z-mug. . § 10 Abs. GB i

ggr?gég:g(z) )(B?va:;gléfg))ggggggﬁgg 62253!@3&55323527'&278?&‘25 g?:gze;/n)-’ Eﬁg ds?::;a - - Treppenanlgge ‘ :&l%r;nnt ?nfgzﬁ*;;] ItD:; l_i%z?:lnt;nn%sspgr; Snlrlcllt1 Eggrrgi?dgrr‘gt\évm sglg ggsgéns ;Feanglﬁﬂ ;:teguwgnzzgzlsnst-
pratzverardnung (Gasteily): - YWamepumpe VI H l NWE IS E { Auskunft gegeben. DerJ Bebauungsplan ist damit ig Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44

1.0 Lichtquellen auf dem Grundstiick diirfen nicht auf den Verkehr auf der StaatsstraRe gerichtet sein. Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit

__g___gl_anv ;\‘I’v’dr"ad%? Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vorn 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes mit Begriindung, einschlieflich der tibrigen Anlagen wurde in der Bekannt-
ie endete unterlage entha nhalt des Liegenscha asters mit Stand v : hi ; _
25.10.2022 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB i.V.m. § 23 BaUNVO) ‘ pirachiggiingewlesen 1
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. 1.2.1  Die Uberbaubaren Grundstlicksfléichen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO fest- 2.0 Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Staatsstrafte St 2447 und ist durch Immissionen vor- | Markt Werneck, den . . 8 2 _A_U_g‘ 2024
Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage: geseizt. belastet. Es kénnen wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen keine Entschadi- Z/
: lich nstige Forder en die Stralenb It hoben werden. J ,,%
Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem lingsanspricheioder:sonafige Farieringen geg Shen M ki ' Hauc ) Eaes
ETRS89/ UTM Zone 32 (EGSG 25832) 2.0 AusgleichsmaBnahmen und -flichen Erster Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB) VIl VERFAHRENSVERMERKE
I ZE]| C HN ER] SC H EN FESTS ETZU NG EN Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 444 Wertpunkten (WP), der auf den 1.0 Der Markigemeinderat des Markt Werneck hat in der Sitzung vom 27.03.2023 gemaR §2 Absl 1
angrenzenden privaten Griin-/Gartenfléchen des Grundstiickes Flur-Nr. 1116 Gemarkung Ettleben BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den Bereich , Flurstiick Nr.
zu erbringen ist. 1116, Gem. Ettleben beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2023 ortstiblich
Pool mit Uberdachun i i bekannt gemacit
9 Auf den intensiv genutzten Griinflachen des Grundstiickes Flur-Nr. 1116 Gemarkung Ettleben sind 2
mittel- bis groRkronige Laubgehdlze gemaR der Artenliste 1 oder alternativ 3 Obstgeholze der Arten- 2.0 Der Marktgemeinderat hat am 24.07.2023 den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
e Stiitzmauer (bis max. 2,0 m Héhe) liste 2 in Hochstammqualitat zu pflanzen. Der genaue Standort ist im Vorfeld mit der Unteren Natur- planes fiir den Bereich ,Flurstiick Nr. 1116“, Gem. Ettleben i.d.F. vom 11.07.2023 gebilligt und die
schutzbehdrde abzustimmen. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme hat nach Inkrafttreten des frihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Bebauungsplanes in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu erfolgen.
Plattenbelag _ . 3.0  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zum Vorentwurfdes Vorha-
Die nachfolgenden Artenlisten standortgerechter Gehélzarten stellen eine Auswahl dar und sind benbezogenen Bebauungsplanes fiir den Bereich ,Flurstiick Nr. 1 116, Gem. Ettleben i.d.F. vom
| nicht als volisténdig zu betrachten. 11.07.2023 hat in der Zeit vom 07.08.2023 bis einschlieRlich 15.09.2023 stattgefunden. Ort und
Treppenanlage s
. . ) Dauer der Auslegung wurden am 28.07.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. /
Artenliste 1 - Mittel- bis groRkronige Laubgehdlze gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 5.1 /
| Wérmepumpe »Stiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken*) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 g
PflanzmindestgroBe: Hochstamm, 3xv, STU 12/14 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.08.2023 mit Frist zur Stellungnahme bis 15.09.2023. [
B Acer campestre Feldahorn : ;
e—— D8UQTENZE Acer pseudoplatanus Bergahorn 4.0  Der Marktgemeinderat hat am 26.02.2024 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir ‘ }
Acer platanoides Spitzahorn Bereich , Teilflache Flurstiick Nr. 1116%, Gmrk. Ettleben i.d.F. vom 15.02.2024 gebilligt und die I
] ) Carpinus betulus Hainbuche Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. | ,‘ ‘
Sonstlge Planzeichen Juglans regia Walnus_s i
Prunus avium Vogelkirsche 5.0  Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, zum Entwurf des Vorhabenbezogenen
saanannas Anbaufreie Zone gem. Art. 23 (1) BayStrwG Prunus padus Tr_aub_enklrsche Bebauungsplan fiir Bereich , Teilflache Flurstiick Nr. 1116¢, Gmrk. Ettle?n i.d.F. vom 15.02.2024 ' B_|Einarbeitung Stellungnahmen TOB gemé® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 12.07.24 has 12.07.24
Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche An]agen jeder Art (auggenommen Einzéunungen) Pyrus pyraster Wlldblrne. hat in der Zeit vom 25.03.2024 bis einschlieRlich 28.04.2024 Stattgefun‘ en. Ort und Dauer der I A [f'inarbeitung Stellungnahmen TOB gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 15:02.24 has 15.02.24
in einer Entfernung von 20 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn Quercus petraea Traubeneiche Auslegung wurden am 22.03.2024 ortstiblich bekanntgemacht. Nr. |Anderungen geénd.  Autor gepr. __ Autor
Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zone, die tiber die Oberkante der Fahrbahndecke Quercus robur - Stieleiche , Projekt:
reichen bediirfen aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der StraRe Sorbus domestica Speierling Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Markt Werneck
eine gesonderte Zustimmung des Baulasttrigers der Fahrbahn SbeUS torminalis Elsbeere. erfolgte mit Schreiben vom 14.03.2024 mit Frist zur Stellungnahme bis 21.04.2024. . ) .
Tilia platyphylios Sommerlinde / Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
. Tilia cordata Winterlinde 6.0 Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 22.07.2024 den Vorhaben- - ,
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan bezogenen Bebauungsplan fir Bereich , Teilflache Flurstiick Nr. 1116*, Gmrk. Ettleben gem. § 10 Landkreis: Schweinfurt
Artenliste 2 - Obstgehélze Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.07.2024 als Satzung be/zschlossen. Leistungsphase:
PflanzmindestgréRe: Hochstamm, 3xv, STU 12/14 |
Il HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN Apel in Sorten Mt Wemneck, .. 0.2, A | Bagung
Brettacher, Engelberger, Erbachshéfer, Goldparméne, Hauxapfel, Jakob Lebel, Landsberger ’
F E ST S ETZ U N G E N Renette, Maunzenapfel : %ﬂ% A Planinhalt; Plan-Nr.: MaRstab: m, cm
e Hauck, Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir Bereich SB 001
Birne in Sorten: Erster Birgermeister »1eilflache Flurstiick Nr. 1116“, Gmrk. Ettleben
@ Abwasseranlagen GroRer Katzenkopf, Gellerts Butterbirne, Gelbmostler, Weilersche Mostbirne Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Lageplan Anlage: 01 gez. | has 06.2023
Wit ; ; 3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Schnitt und Perspektive ProiNr: 227381 | gepr. | ro 06.2023
Bauliche Anlagen (Bestand) aee N oo 1 . . REL i
GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Bittners Rote Knorpelkirsche, Haumitillers Mitteldicke | Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
!
Pflaume in Sorten: J
Buhler Frihzwetschge, Frankische Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Graf Althans ‘, 11.07.2023 P LR 11.07.2023 = ;
Reneklode, GroBe Griine Reneklode, Mirabelle von Nancy ; Daum oo : s — Cisscand
Sémtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigenttimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor aRieEns el g 4 Shike ‘ BAURCDN SuU iy
Zerstdrung zu schiitzen. Ausgefallene Baume sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. g?gggﬁ::"i‘é:‘a"n‘matz 8 Ak ARCHITEKTEN . INGENIEURE
& - 23 ks




